_RICHTWERTKARTE ZUR RICHTWERTLISTE 1999 / 2002

Mittelwert fiir landw. Nutzflichen
Jahre: 1999 bis 2002

Lq_ndkreis
MUHLDORF

Engelsberg
2,60
(5)
[4,60]

Schnait Tacherting Landkreis (..)BER.
280 : ALTOTTING OSTERREICH
(11) (12) L]

® [4,30] [5,80]

Tittmoning

Kienberg
2,90
(4)
[5,10]

(15)
[7,00]

® TROSTBERG

3,20 Palling

(4) 3,10
Altenmarkt [5,60] (6) K %
3,20 (5,30] ;r;:olhng
(1) » g ®
[6,00] u E:)so]

Pittenhart Taching

2,70 TRAUNREUT 2,10
(3) 3,60 (2)
14,80] Seeon-Seebruck (8)

: 3,10 [8,00] °

(13)
[5,00]

Waging
2,50
(13)
Chieming [6,70]
5 3,10
Landkreis (14)
ROSENHEIM [6,50] Wonneberg ;szt;ing
(1) (5)

[2,60] [6,50]

Surberg
2,30
(3)
[6,60]

[4,80]

®
TRAUNSTEIN

Vachandorf

Grabenstatt
Ubersee 2,70 °
3,40 .. (30)
(12) ® [8,20] Siegsdorf
[8,10] (21;;3
n [7,00]

Bergen

Grassau

4,20 Staudach- 3,50

(6) Egerndach (11) A

[9,90] o (4:;;)0 [11,50] e

10) -
[10,50] s {10,)501
Marquartstein °

3,90 ]

Ruhpolding
5,80
£ (7)
Schleching [14,10]
2,10 Unterwdéssen
(1) ° 3,90
[7,00] (3)

[10,30]

Reit im Winkl

LEGENDE:

ohne Verkauf

TIROL Bodenschitzung / ALS
Beispiel:
3,20 =EUR/m?
(5) = Anzahl der Fille
[6,50] = EUR/ EMZ
ALS - H.Tropp

Arch. Christian Wurmannstitter
Ing. Di-Qual Roman



RICHTWERTKARTE ZUR RICHTWERTLISTE 2002 / 2004

Mittelwert fir landw. Nutzflachen
Jahre: 2002 bis 2004

Landkreis
MUHLDORF

Engelsherg
3,15
(7)
[5,70]

i Tacherting Landkreis QBER-
g%?m“e 2,80 ALTOTTING OSTERREICH
(10) (19) °

® [525) [4,85]

Tittmoning

Kienberg 3,10
2,65 (10)
(1) (6,60]

TROSTBERG
1,70

(2)

(3,60]

et Palling

3,00
(4)
[5,10]

Altenmarkt
3,25

Fridolfing
2,90
(6) '
[5,60]

(2)
(6,00]

Taching
3,00

(3)
[8,00]

Pittenhart

TRAUNREUT
3,30
(14)
[7,20] °

Tetten-

Seeon-Seebruck
-\ hausen

2,50
(20)
[5,75]

Kirchanschdring
2,85

Chieming
3,30
(8)

Landkreis
ROSENHEIM

Petting
4,40
(2)
[7,75]

Wonneberg
2,20
(4)
[4,90]

Surberg
2,75
(10)
[6,55]

TRAUNSTEIN

Vachandorf

Grabenstdtt
Ubersee 2,90
2,60 (1)
(n e [7,75] Siegsdorf
[6,40] 3,35
. - (11)

[9,35]

Bergen
2,90
(4)
[11,40]

Grassau
4,20
(7)
[8,60] °

Staudach-
Egerndach
1,00
(1)
[3,05]

Marquartstein °

5,00 u

Ruhpolding
3,20
Schleching ° {3)60]
:(:‘l)r:jea\hlﬁer)kaufe Unterwdssen '
2,10 ° 4,60
(1) (1)
7,00] [9,80]

Reit im Winkl
3,30

LEGENDE:

(3)
TIROL (7.40] Bodenschatzung / ALS
Beispiel:
3,20 =EUR/m?
ALS - H.Tropp (5) = Anzahl der Fille

Arch. Christian Wurmannstitter [6,50] = EUR/ EMZ (Ertragsmesszahl)

Ing. Di-Qual Roman



RICHTWERTKARTE ZUR RICHTWERTLISTE 2005 / 2006

Mittelwert fiir landw. Nutzflachen
Jahre: 2005 bis 2006

Landkreis
MUHLDORF

Engelsberg
2,50
(6) o

OBER-

Landkreis -
OSTERREICH

ALTOTTING

Schnaitsee
2,58
(7

Tittmoning
3,06
(13)

Kienberg
2,97
(4)

TROSTBERG
3,04
(3)

Fridolfing
2,1
4

Altenmarkt
2,62 °®
(6)

Palling
® 3,22
(6)

Taching
2,430
(5)

Pittenhart
1,30
(5)

Seeon-Seebruck
2,26
(7)

[ ]
TRAUNREUT
3,50

(6)

Kirchanschéring
2,24
2\ [4)

Waging
2,85
(9)

Landkreis

ROSENHEIM ;‘”s'g“" Wonneberg Petting
] 2,43 3,55
(0) (3) (6)

Surberg
1,82
(6)

Landkreis
o (3) BERCHTESGADENER
H Grabenstatt Vachendorf LAND
Ubersee 2,30 [
2,63 (9)

(5) o Siegsdorf

3,09
(6)

Bergen
1,80
(6)

Staudach-
Egerndach
2,00
(1)

Ruhpolding
4,91
(1

Schleching
3,86 Unterwdssen
(8) 3,19
° )
()

LEGENDE:

Bodenschatzung

° Reit im Winkl
3,92
(3)

TIROL

Beispiel:

3,20 =EURI/m?
(5) = Anzahl der Falle

Arch. Christian Wurmannstatter
Ing. Di-Qual Roman



RICHTWERTKARTE ZUR RICHTWERTLISTE 2007 / 2008

Mittelwert fir landw. Nutzfliachen
Jahre: 2007 bis 2008

Landkreis
MUHLDORF

Engelsberg
1,86 (2)
[3,80] °

i Tacherti Landkreis OBER-
"S”c7h5n(a4|;see 3"7‘:4 z(a;;lng ALTOTTING OSTERREICH
[5,00] [6,26] ®

Tittmoning
3,45 (11)
[6,71]

Kienberg
3,21 (4)
[5,73]

® TROSTBERG
4,62 (1)
[7,95]

Altenmarkt Fridolfing
2,50 (1) Palling 3,54 (8)
[5,44] ® 3,33 (3) [6,41]

[5,85]

Pittenhart
3,14 (4)
[6,41]

Taching
2,83 (4)
[6,17]

Seeon-Seebruck
2,53 (12)
[5,34]

TRAUNREUT Kirchanschéring
4,33 (4) Waging 3,73 (2)
[7,60] 2,75 (4) [7,43]

[5,63] 3

Chieming
3,04 (5)

Landkreis [6,57] °

ROSENHEIM Nubdorf Wonneberg Petting
417 (1) 2,38 (2) 4,50 (1)
16,72] [4,90] [10,59]

Surberg
3,16 (3)
[6,68]

*
TRAUNSTEIN

[25'716357) Landkreis
° Vachendorf ' BERCHTESGADENER
Grabenstatt 2,87 *(3) LAND
Ubersee 2,41 (9) [
3,62 (3) [5,51]

[7,76] ® Siegsdorf
2,75 (2)

[7,31]

Bergen
2,37 (1)
[6,71]

Grassau
2,95 (1)
[7,07]

Staudach-
Egerndach
2,00 * (1)

Inzell
® 3,00*(3)

Ruhpolding

4,25 (2)
[10,68]
Schieching b
35,’3444(4) Unterwossen
[9,44] o 3,19 * (6)

LEGENDE:

Bodenschatzung

® Reitim Winkl
2,00 (1)
[4,26)

TIROL Beispiel:
2,50 =EUR/m?

(1) = Anzahl der Fille
Arch. Christian Wurmannstitter [8,44] = EUR/EMZ

Ing. Di-Qual Roman 3,00 * = Fortschreibung aus 2005/06



Bodenrichtwertkarte Lkrs. Traunstein 31.12.2010

Mittelwert fur landwirtschaftliche
Nutzflachen Jahre 2009 bis 2010

Engelsberg

9 Verkaufe
2,50-5,13 € Tacherting
@ 3,44 €

el

Schnaitsee

=
(
/
5

Tittmoning

7 Verkéufe
1,00-6,07 €

\ ¢3,71 € ¢
¢ r

Kienberg

Obi
"ng keine Verkdufe

4 Verkéufe ¥*
3,00-5,17 €

#391€ N

Altenmarkt a.d. Alz Trostberg

Palling Fridolfing

Pittenhart

Seeon-Seebruck

Traunreut

6 Verkaufe

sy
#361€ | _ Y 10 Verkaufe
i’ 23,14 € 1,10-529 €

@ 3,33€

Chieming Waging a. See

Wonneberg

Traunstein

Z\
v~

[

Surberg \" ~
4 Verkéufe
2,00-7,00 €

24,81 €

keine Verkdufe

Grabenstéatt

Vachendorf

Ubersee \~
N

Siegsdorf

Bergen 15 Verkaufe

1,50-5,00 € /
23,08 €

/3 Verkaufe
\ 2,00-4,50 €

) 93,17€

Grassau

Staudach-
Egerndach r ~

Inzell

2 Verkéufe

d > 4 Verkéufe
;,12 gsiSZ € b 2,00-5,10 €
, AN 24,01 € Ruhpolding

Schleching

Verkaufe*
bis 2000 m2

Reit im WinkI
* ohne Sonderfélle wie Bauerwartungsland oder Moorflachen

** Altenmarkt ohne Verkdufe, strukturell mit Obing vergleichbar.
Preise aus 2007/08 passen zu Obing.

geraurs]geber: "

utachterausschuss am .

Landratsamt Traunstein Erstellt am: 01.04.2011
Beschluss vom 31.03.2011 MaRstab 1:250000

N




Bodenrichtwertkarte Lkrs. Traunstein 31.12.2012

Mittelwert fur landwirtschaftliche
Nutzflachen Jahre 2011 bis 2012

Engelsberg

)
« 20 Verkdufe
[ 245750€

Tacherting
?4,49 €

Schnaitsee

Tittmoning

\ 16 Verkéufe
3 Verkaufe P 1,37-7,96 € .
3,00-8,00 € (\ 34,19 € .

@ 5,06 €

Kienberg

Obing

8 Verkaufe
2,70-7,50 €

g4,13€ !

Altenmarkt a.d. Al Trostberg

Palling Fridolfing

Pittenhart

Seeon-Seebruck
Traunreut

27 Verkdufe
1,20-6,50 €
3391€ «_

\
[
J

10 Verkéufe
2,00-6,80 €

24,60 €

12 Verkéufe
2,75-6,75 €

?4,25€

Chieming Waging a. See

Traunstein

Surberg

5 Verkdufe
1,28-4,22 €

@ 3,04 €

5 Verkéufe
1,70-4,20 €

72,88 €

Grabenstatt

Vachendorf

Ubersee

\'\,\

Siegsdorf

Bergen 8 Verkéufe
179641€  /

@3,15€

/9 Verkaufe

\ 1,00-7,50 €

Grassau

)
Staudach- s 3,16 €
Egerndach -

S

Inzell

8 Verkaufe

. > 3 Verkéufe
;'2087:")7? be 1,25-6,40 €
! AN 23,36 € Ruhpolding

Schleching

Verkdufe *
3000 m2 und gréBer

Reit im Winkl

* ohne Sonderfélle wie Bauerwartungsland oder Moorflachen,
Preise ab 1,-- €/m2 und mehr,
nur tiber 3000 m2, da unter 3000 m2 Preise deutlich niedriger.

Herausgeber:
Gutachterausschuss am

Landratsamt Traunstein .
Beschluss vom 10.01.2013 Erstellt am: 10.01.2013

MafRstab 1:250000




Bodenwertkarte Lkrs. Traunstein 31.12.2014

Mittelwert fur landwirtschaftliche
Nutzflachen Jahre 2013 bis 2014

Engelsberg

SpP = md
. 13 Verkaufe
| 2,30-10,00 €

Tacherting
5@ 6,48 €

Schnaitsee

Tittmoning

\ 5 Verkaufe
3,00-9,00 €

3 Verkaufe
3,00-8,00 €

26,33 €

Obing

3 Verkaufe
3,84-8,50 €

@575€ )

Trostberg

Palling Fridolfing

Pittenhart

Taching a. See
Seeon-Seebruck

Traunreut

18 Verkaufe
2,00-8,50 €

2452€ -_

4 Verkaufe Kirchanschoring
5,50-10,00 €
21 Verkaufe

2,85-10,00 €
2549 €

Chieming Waging a. See

NuRdorf
Wonneberg

Traunstein

Surberg

7 Verkaufe
2,00-6,25 €

2 3,40 €

3 Verkaufe
2,79-5,00 €

83,79 €

Grabenstétt

Vachendorf

Siegsdorf

4 Verkaufe
2,10-4,00 €

23,05€

’ 11 Verkaufe

\ 2,00-5,75€

Grassau

)
Staudach- 2348 €
Egerndach ~

Inzell

et L e
656, b 006,75
2533 € ‘

< 25,38 € Ruhpolding

Schleching

Verkaufe*
2500 m? und groRer

Reit im Winkl

* ohne Sonderfalle wie Bauerwartungsland oder Moorflachen,
Preise ab 2,-- bis 10,-- €/m? (nur 1 Verkauf daruber),

Bei einer Gemeinde wurden Daten aus 2012 beriicksichtigt, sonst ware
nur ein Datensatz vorgelegen.

Herausgeber:
Gutachterausschuss am

Landratsamt Traunstein .
Beschluss vom 20.07.2015 Erstellt am: 22.07.2015

Mafstab 1:250000

nur Uber 2500 m?, da darunter ungewohnliche Umstande zu vermuten sind.

N




Bodenwertkarte Lkrs. Traunstein 31.12.2016

Mittelwert fur landwirtschaftliche
Nutzflachen Jahre 2015 bis 2016

Engelsberg

e

~.

Vg ey

) N—/
¢ 10 Verkaufe
[ 3,87-12,00 €/m?

Schnaitsee L 5 715€m? Tacherting

Tittmoning

16 Verkaufe
3,00-13,10 €/m?

2 6,72 €/m? .
r

Obing

Trostberg

5 Verkaufe
5,00-13,00 €/m?

2 8,33 €/m? |

Palling Fridolfing

Pittenhart

Taching a. See

Seeon-Seebruck 7 Verkaufe

4,00-9,51 €/m?
2 6,65 €/m?

19 Verkaufe
2,51-9,69 €/m?
2 5,69 €/n’f« =

\
(CRR)

Traunreut Kirchanschéring

12 Verkaufe
3,38-9,50 €/m?

2 6,02 €/m?
Waging a. See

Chieming

NuRdorf

Wonneberg Petting

\

)

i 7/
Traunstein 7 X\

@ =N \ \~_ —
/\ Surberg  \” e
o

4 Verkdufe ~ -~
3,80-6,52 €/m? 4

S
2 5,29 €/m?
-,

Vachendorf

/

Ubersee

Siegsdorf
Bergen

" 8 Verkaufe
\ 2,44-12,00 €/m?

) 2
Staudach- 27,66 €/m
Egerndach -

Grassau

Inzell

2 7 Verkaufe
% 2,40-8,02 €/m?
2

N 2 5,25 €/m? Ruhpolding

Schleching

Verkaufe*
3000 m? und groRer

Reit im Winkl

* ohne erkennbare Sonderfalle, B
Preise ab 1,-- €/m?, Flachen nur uber 3000 m?, da darunter
ungewohnliche Umstande zu vermuten sind.

Herausgeber:
Gutachterausschuss am
Landratsamt Traunstein

Beschluss vom 23.06.2017 Erstellt am: 28.06.2017 A
MaRstab 1:250000 N




LANDKREIS
TRAUNSTEIN

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund Landkreis Traunstein, zum 31.12.2018

BESCHLUSS VOM 27.6.2019, GEANDERT AM 16.07.2019 Gutachterausschuss

-

3 -‘_{1_"_,_,_._"

Tachariing

"T103 Verkiufe .
4,37 - 15,34 €/m?

g Traunreut

Waging a. See

¥ Zone Mitts' ™ "

Hufidarf ' B,GG‘Efmz Wonneberg ' il
_, .. 22 Verkaufe o

-7 400-12,00€/m* |

Traunsieén

I Surbiang

_ Zone Sud
/7,00 €/m?
! unewissen Y, G Verkdufe oo
Schieching ' s ' 5,43 - 8,00 €/m=

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-1-



Listendarstellung

Zone

Gemeinden

Bodenrichtwert
zum 31.12.2018

Anzahl der
Verkaufsfille

Preisspanne
in €/m?

Anpassungswert
Acker-

/Grinlandzahl
(Az/Gz)

Nord

Altenmarkt

Chieming

Engelsberg

Fridolfing

Grabenstatt

Kienberg

Obing

Palling

Pittenhart

Schnaitsee

Seeon-Seebruck

Tacherting

Tittmoning

Traunreut

Trostberg

Ubersee

Vachendorf

9,50 €/m?

103

4,37 bis 15,34

Mitte

Kirchanschoring

NuRdorf

Petting

Surberg

Taching

Traunstein

Waging

Wonneberg

8,00 €/m?

22

4,00 bis 14,00

Sud

Bergen

Grassau

Inzell

Marquartstein

Reit im Winkl

Ruhpolding

7,00 €/m?

Siegsdorf

Staudach-Egerndach

Schleching

Unterwdssen

5,43 bis 8,00

AZ/GZ bis 10:
Abschlag 80%

AZ/GZ 11-35:
Abschlag 40%

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-2-




Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund

Bodenrichtwert fur landwirtschaftlichen Nutzgrund ist der durchschnittliche Wert des
Bodens von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Wiesen und Ackern) innerhalb eines
abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone), fiir die im Wesentlichen gleiche Wert-
verhaltnisse vorliegen. Er bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache.

Flachen in Ortsndhe, Bauland, Bauerwartungsland, Ausgleichsflaichen und Straenbau

Der Bodenrichtwert fur landwirtschaftlichen Nutzgrund bezieht sich auf Flachen ohne
Baurecht und ohne Bauerwartung.

Bei der Ableitung des Bodenrichtwertes fir landwirtschaftlichen Nutzgrund wurden
Kaufpreise fur Flachen in unmittelbarer Ortsnahe, bei denen oft eine Bauerwartung oder ein
Zuerwerbsinteresse als Gartenland zu einem Wohnhaus vorliegt, im Regelfall nicht bertick-
sichtigt. Auch ungewdhnliche niedrige Preise, die aus nicht nachvollziehbarem Grund mehr
als 40 % unter dem Bodenrichtwert aus 2016 liegen, wurden aussortiert, ebenso wurden
Uberdurchschnittliche hohe Preise, die z. B. fir wichtige Hofanschlussflichen bezahlt
wurden, aussortiert.

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzart von landwirtschaftlichem Nutzgrund wurden auch die
Verkaufe fur die Ableitung der Bodenrichtwerte berilicksichtigt, die einer Nutzung als
Ausgleichsflache oder StraBenland zugefiihrt werden sollen.

Kauffalle auBerlandwirtschaftlicher Kaufer

Die Ableitung von Bodenrichtwerten basiert auf Verkaufspreisen, in denen sich der normale
Markt fir landwirtschaftlichen Nutzgrund spiegelt. Von allen vergleichsfallgeeigneten
Verkaufen aus den Jahren 2017 und 2018 waren etwa 40% an die 6ffentliche Hand, etwa
Kdufe des Bundes fir die Umfahrungen in Obing und Altenmarkt und die erforderlichen
Ausgleichsflaichen und weitere Vorhaben der Gemeinden und des Landkreises. Die
offentliche Hand bezahlte im Berichtszeitraum fiir landwirtschaftliche Flachen in Regelfall
den Ublichen landwirtschaftlichen Marktpreis. Die Verkdufe an die 6ffentliche Hand wurden
bis auf wenige Ausnahmen bericksichtigt, obgleich es sich oft um kleinflachige Verkaufe
handelt. Ebenso wurden Kaufe von Privatpersonen/Nicht-Landwirten bericksichtigt. Es
handelt sich bei diesen Kdaufen wegen rechtlicher Regelungen im Grundstiicksverkehrsgesetz
ebenfalls oft um kleinere Flachen. Andererseits stellen diese Kdufe normales
Marktgeschehen dar. Sie wurden fiir die Ableitung der Bodenrichtwerte bericksichtigt,
wenn nicht auBergewdhnliche Umstdnde erkennbar wurden.

Nach Ausscheiden der nicht vergleichsfallgeeigneten Kaufpreise verblieben fur die Ableitung
der Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlichen Nutzgrund aus den Jahren 2017 und 2018 131
Verkdufe aus 35 Kommunen, Preisspanne: 4,00 €/m? bis 15,34 €/m?. Der sich in den Zonen
Nord, Mitte und Sid ergebende Mittelwert aus den hier verwendbaren Verdaullerungen
wurde auf einen halben Euro auf- oder abgerundet.

Gruppenbildung aus mehreren Gemeinden zu einer Bodenrichtwertzone

Die Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlichen Nutzgrund fassen mehrere Gemeinden zu
einer Bodenrichtwertzone mit dahnlichen naturraumlichen Gegebenheiten und Preisgefligen
zusammen, um eine hinreichende Datenmenge fir die Durchschnittswertbildung zu haben.

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-3-



Bodengiite, Ackerland, Wiese

Die Bodengiite ist in gewissen Grenzen preisrelevant. Demgemal werden zu den Bodenricht-
werten in den einzelnen Bodenrichtwertzonen Anpassungsfaktoren fir sehr schlechte
Bodenqualitdten angegeben, die sich an der Acker-/Grinlandzahl gemaR Bodenschatzung
orientieren.

Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahl von 0 - 10: Abschlag 80 %
Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahl von 11 - 35: Abschlag 40 %
Die festgelegten Bodenrichtwerte gelten fiir Ackerland und Griinland gleichermalen.

Der Preisunterschied zwischen reinen Ackerflaichen und Wiesen und Wiesen mit Ackeranteil
ist nicht hoch, er liegt im Mittel um die 10 %, wobei sich die meisten Ackerlandverkaufe in
der Zone Nord befinden, die ohnehin hohere Preise aufweist als die Mitte oder der Stiden.
Der hohere Preis flir Ackerland spiegelt sich insoweit bereits ausreichend im Bodenrichtwert
Nord wieder. Ein Ackerland-Anpassungsfaktor wird nicht festgesetzt.

FlachengroRe

Die FlachengrofRe der verkauften Grundstiicke ist 2017 und 2018 kaum preisrelevant. Fir
Flachen unter 1 ha spielt haufig ein Zuerwerbsinteresse eine Rolle, so dass auch fir solche
Flachen oft gute Preise erzielt werden. GleichermaRen wird von der 6ffentlichen Hand fir
Kleinflaichen, etwa fiir den Straflenbau, in der Regel auch der Ubliche landwirtschaftliche
Preis bezahlt. Im Ergebnis ldsst sich eine FlachengroRe-Preisrelation im Sinne einer linearen
GesetzmaRigkeit aufgrund der aktuell vorliegenden Verkdufe aus 2017 und 2018 nicht
darstellen.

Kaufpreise in Bezug zur FlachengroRe
2
~ ¢
£ - °
™)
£
9 *
2 A g
5
2
R?=0,0373
2
0 T T T T T T T
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000 70000
Flache in m?
@ Kaufpreisin €/m? Trendlinie

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-4 -



Kontakt:

Landratsamt Traunstein

Gutachterausschuss

Papst-Benedikt-XVI.-Platz

Tel.: +49 (0) 861 / 58 - 283

E-Mail: gutachterausschuss@traunstein.bayern
Geschaftszeichen: 4-GAA

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-5.



LANDKREIS
TRAUNSTEIN

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund
Landkreis Traunstein, zum 31.12.2020

BESCHLUSS VOM 26.05.2021 Gutachterausschuss

Enpgalsbarg

¢

s

Tacharing

.I ! ..
s it lenmafblu.d.ﬂ: i Paling

SH an& ‘Mord und Uhersee
© 11,00 €/mz

81 Ver
B4

kéufe |
16,98 Eﬁ'n?

Chieming

¢ 21 ‘n.-’erkaufe
- -15 54 €/m?2

Grabenstiat

Zone Siid
8,00 £€/m=

{ eemosen 13 Vierkdufe ™08
schiscting | | 500-1173€m?

b,
L -

Raitim wWinkl

Landratsamt Traunstein - Papst-Benedikt-XVI.-Platz - 83278 Traunstein
-1-



Listendarstellung

Zone

Gemeinden

Bodenricht-
wert zum
31.12.2020

Anzahl der
Verkaufs-
fille

Preis-
spanne
in €/m?

Anpassungswert
Acker-/ Griinlandzahl

(AZ/G2)

Nord

Altenmarkt

Engelsberg

Fridolfing

Kienberg

NuBdorf

Obing

Palling

Pittenhart

Schnaitsee

Seeon-Seebruck

Tacherting

Tittmoning

Traunreut

Trostberg

Ubersee

11,00 €/m?

81

5,74 bis
16,98

Mitte

Chieming

Grabenstatt

Kirchanschoring

Petting

Taching

Traunstein

Waging

9,00 €/m?

21

6,50 bis
15,54

Siid

Bergen

Grassau

Inzell

Marquartstein

Reit im Winkl

Ruhpolding

Schleching

8,00 €/m?

Siegsdorf

Surberg

Staudach-Egerndach

Unterwdssen

Vachendorf

Wonneberg

12

5,00 bis
11,73

AZ/GZ bis 10:
Abschlagi.H.v. 80%

AZ/GZ 11-35:
Abschlagi.H.v. 30%
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Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund

Bodenrichtwert fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund ist der durchschnittliche Wert des Bodens
von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Wiesen und Ackern) innerhalb eines
abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone), fiir die im Wesentlichen gleiche Wert-
verhadltnisse vorliegen. Er bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundsticksflache.

Flachen in Ortsndhe, Bauland, Bauerwartungsland, Ausgleichsflachen und StraBenbau

Der Bodenrichtwert fir landwirtschaftlichen Nutzgrund bezieht sich auf Flachen ohne
Baurecht und ohne Bauerwartung.

Bei der Ableitung des Bodenrichtwertes fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund wurden
Kaufpreise fiir Flachen in unmittelbarer Ortsnahe, bei denen oft eine Bauerwartung oder ein
Zuerwerbsinteresse als Gartenland zu einem Wohnhaus vorliegt, im Regelfall nicht
beriicksichtigt. Auch ungewohnliche niedrige Preise, die aus nicht nachvollziehbarem Grund
mehr als 40 % unter dem Bodenrichtwert aus 2018 liegen, wurden aussortiert, ebenso wurden
Uberdurchschnittliche hohe Preise, die z. B. fiir wichtige Hofanschlussflachen bezahlt wurden,
aussortiert.

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzart von landwirtschaftlichem Nutzgrund wurden auch die
Verkaufe fiir die Ableitung der Bodenrichtwerte bericksichtigt, die einer Nutzung als
Ausgleichsflache oder StraRenland zugefiihrt werden sollen.

Kauffille auBerlandwirtschaftlicher Kaufer

Die Ableitung von Bodenrichtwerten basiert auf Verkaufspreisen, in denen sich der normale
Markt fir landwirtschaftlichen Nutzgrund spiegelt. Von allen vergleichsfallgeeigneten
Verkdufen aus den Jahren 2019 und 2020 waren etwa 30 % an die 6ffentliche Hand, etwa
Kaufe des Bundes fiir StralRenbau-Projekte und die erforderlichen Ausgleichsflachen. Die
Verkaufe an die 6ffentliche Hand wurden bis auf wenige Ausnahmen berlicksichtigt, obgleich
es sich oft um kleinflachige Verkdaufe handelt. Ebenso wurden Kaufe von
Privatpersonen/Nicht-Landwirten beriicksichtigt. Es handelt sich bei diesen Kdufen wegen
rechtlicher Regelungen im Grundstlicksverkehrsgesetz ebenfalls oft um kleinere Flachen.
Andererseits stellen diese Kaufe normales Marktgeschehen dar. Sie wurden fiir die Ableitung
der Bodenrichtwerte bericksichtigt, wenn nicht auBergewdhnliche Umstdande erkennbar
waren.

Nach Ausscheiden der nicht vergleichsfallgeeigneten Kaufpreise verblieben fir die Ableitung
der Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlichen Nutzgrund aus den Jahren 2019 und 2020 114
Verkdufe aus 35 Kommunen, Preisspanne: 5,00 €/m? bis 16,98 €/m?2. Der sich in den Zonen
Nord, Mitte und Siid ergebende Mittelwert aus den hier verwendbaren VerdaulRerungen wurde
auf einen halben Euro auf- oder abgerundet.

Sonderfall Ubersee

Aufgrund des geplanten Ausbau der A8 liegen fiir Ubersee iberdurchschnittlich viele
auRerlandwirtschaftliche Verkiufe vor, die Ubersee in das Preisniveau der Zone ,Nord*“
heben.
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Gruppenbildung aus mehreren Gemeinden zu einer Bodenrichtwertzone

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund fassen mehrere Gemeinden zu einer
Bodenrichtwertzone mit dhnlichen naturraumlichen Gegebenheiten und Preisgefligen
zusammen, um eine hinreichende Datenmenge fiir die Durchschnittswertbildung zu haben.

Bodengiite, Ackerland, Wiese

Die Bodengiite ist preisrelevant. DemgemaR werden zu den Bodenrichtwerten in den
einzelnen Bodenrichtwertzonen Anpassungsfaktoren flr sehr schlechte Bodenqualitdten
angegeben, die sich an der Acker-/Griinlandzahl gemaR Bodenschatzung orientieren.

Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahlvon 0 - 10: Abschlagi.H.v. 80 %
(abgeleitet aus 2 Datensatzen (Moorflachen) im siidl. Landkreis)

Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahl von 11 - 35: Abschlagi.H.v. 30 %
(abgeleitet aus 10 Datensatzen, davon 3 im stdlichen Landkreis und 7 in unmittelbarer
Chiemseenédhe)

Die festgelegten Bodenrichtwerte gelten fiir Ackerland und Griinland gleichermalRen.

Der Preisunterschied zwischen reinen Ackerflachen und Wiesen und Wiesen mit Ackeranteil
ist nicht hoch, er liegt im Mittel um die 8 %, wobei sich die meisten Ackerlandverkaufe in der
Zone Nord befinden, die ohnehin hohere Preise aufweist als die Mitte oder der Siiden. Der
hohere Preis flir Ackerland spiegelt sich insoweit bereits ausreichend im Bodenrichtwert Nord
wieder. Ein Ackerland-Anpassungsfaktor wird nicht festgesetzt.

Flachengr6Re

Die FlachengrofRe der verkauften Grundstiicke ist 2019 und 2020 kaum preisrelevant. Fir
Flachen unter 1 ha spielt haufig ein Zuerwerbsinteresse eine Rolle, so dass auch fir solche
Flachen oft gute Preise erzielt werden. GleichermaRen wird von der 6ffentlichen Hand fir
Kleinflachen, etwa fiir den StralRenbau, in der Regel auch der libliche landwirtschaftliche Preis
bezahlt. Im Ergebnis lasst sich eine FlachengréRe-Preisrelation im Sinne einer linearen
GesetzmaRigkeit aufgrund der aktuell vorliegenden Verkdufe aus 2019 und 2020 nicht
darstellen.

Kaufpreis in Bezug zur FlachengrofRe
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Kontakt:

Landratsamt Traunstein

Gutachterausschuss

Papst-Benedikt-XVI.-Platz

Tel.: +49 (0) 861 / 58 - 283

E-Mail: gutachterausschuss@traunstein.bayern
Geschaftszeichen: 4-GAA
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LANDKREIS

Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund TRAUNSTEIN
Landkreis Traunstein, zum 01.01.2022
BESCHLUSS VOM 27.05.2022 Gutachterausschuss
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Listendarstellung

Zone

Gemeinden

Bodenricht-
wert zum
01.01.2022

Anzahl der
Verkaufs-
fille

Preis-
spanne
in €/m?

Anpassungswert
Acker-/ Griinlandzahl

(AZ/G2)

Nord

Altenmarkt

Engelsberg

Fridolfing

Kienberg

NuBdorf

Obing

Palling

Pittenhart

Schnaitsee

Seeon-Seebruck

Tacherting

Tittmoning

Traunreut

Trostberg

Ubersee

12,50 €/m?

34

8,52 bis
19,73

Mitte

Chieming

Grabenstatt

Kirchanschoring

Petting

Taching

Traunstein

Waging

9,50 €/m?

8,00 bis
11,44

Siid

Bergen

Grassau

Inzell

Marquartstein

Reit im Winkl

Ruhpolding

Schleching

9,00 €/m?

Siegsdorf

Surberg

Staudach-Egerndach

Unterwdssen

Vachendorf

Wonneberg

5,75 bis
11,00

AZ/GZ bis 10:
Abschlag i.H.v. 80%

AZ/GZ 11-35:
Abschlagi.H.v. 30%
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Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund

Der Bodenrichtwert fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund ist der durchschnittliche Wert des
Bodens von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Wiesen und Ackern) innerhalb eines
abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone), fiir die im Wesentlichen gleiche Wert-
verhadltnisse vorliegen. Er bezieht sich auf einen Quadratmeter Grundsticksflache.

Aufgrund der geringen Datenanzahl (es wurden nur Daten aus dem Jahr 2021 herangezogen)
wurde der Median zur Plausibilisierung herangezogen, welcher sich jedoch stets nahe des
arithmetischen Mittelwertes befindet.

Flachen in Ortsndhe, Bauland, Bauerwartungsland, Ausgleichsflachen und Straenbau

Der Bodenrichtwert fir landwirtschaftlichen Nutzgrund bezieht sich auf Flachen ohne
Baurecht und ohne Bauerwartung.

Bei der Ableitung des Bodenrichtwertes fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund wurden
Kaufpreise fiir Flachen in unmittelbarer Ortsnahe, bei denen oft eine Bauerwartung oder ein
Zuerwerbsinteresse als Gartenland zu einem Wohnhaus vorliegt, im Regelfall nicht
beriicksichtigt. Auch ungewdhnliche niedrige Preise, die aus nicht nachvollziehbarem Grund
mehr als 40 % unter dem Bodenrichtwert aus 2020 liegen, wurden aussortiert, ebenso wurden
Uberdurchschnittliche hohe Preise, die z. B. fiir wichtige Hofanschlussflachen bezahlt wurden,
aussortiert.

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzart von landwirtschaftlichem Nutzgrund wurden auch die
Verkaufe fiir die Ableitung der Bodenrichtwerte bericksichtigt, die einer Nutzung als
Ausgleichsflache oder StraRenland zugefiihrt werden sollen.

Kauffille auBerlandwirtschaftlicher Kaufer

Die Ableitung von Bodenrichtwerten basiert auf Verkaufspreisen, in denen sich der normale
Markt fir landwirtschaftlichen Nutzgrund spiegelt. Von allen vergleichsfallgeeigneten
Verkaufen aus dem Jahr 2021 waren etwa 30 % an die 6ffentliche Hand, etwa Kaufe des
Bundes fir StraBenbau-Projekte und die erforderlichen Ausgleichsflachen. Die Verkdufe an die
offentliche Hand wurden bis auf wenige Ausnahmen beriicksichtigt, obgleich es sich oft um
kleinflachige Verkaufe handelt. Ebenso wurden Kaufe von Privatpersonen/Nicht-Landwirten
bericksichtigt. Es handelt sich bei diesen Kaufen wegen rechtlicher Regelungen im
Grundstlcksverkehrsgesetz ebenfalls oft um kleinere Flachen. Andererseits stellen diese
Kaufe normales Marktgeschehen dar. Sie wurden fir die Ableitung der Bodenrichtwerte
bericksichtigt, wenn nicht auBergewdhnliche Umstande erkennbar waren.

Nach Ausscheiden der nicht vergleichsfallgeeigneten Kaufpreise verblieben fir die Ableitung
der Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlichen Nutzgrund aus dem Jahr 2021 49 Verkaufe aus
35 Kommunen, Preisspanne: 5,75 €/m? bis 19,73 €/m?2. Der sich in den Zonen Nord, Mitte und
Sid ergebende Mittelwert aus den hier verwendbaren VerduRerungen wurde auf einen
halben Euro auf- oder abgerundet.

Sonderfall Ubersee

Aufgrund des Ausbaus der A8 liegen fiir Ubersee (berdurchschnittlich viele
auRerlandwirtschaftliche Verkiufe vor, die Ubersee in das Preisniveau der Zone ,Nord*“
heben.
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Gruppenbildung aus mehreren Gemeinden zu einer Bodenrichtwertzone

Die Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftlichen Nutzgrund fassen mehrere Gemeinden zu einer
Bodenrichtwertzone mit adhnlichen naturrdumlichen Gegebenheiten und Preisgefiigen
zusammen, um eine hinreichende Datenmenge fiir die Durchschnittswertbildung zu haben.

Bodengiite, Ackerland, Wiese

Die Bodengiite ist preisrelevant. Demgemall werden zu den Bodenrichtwerten in den
einzelnen Bodenrichtwertzonen Anpassungsfaktoren flr sehr schlechte Bodenqualitdten
angegeben, die sich an der Acker-/Griinlandzahl gemaR Bodenschatzung orientieren.

Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahlvon 0 - 10: Abschlagi.H.v. 80 %
(abgeleitet aus 5 Datensatzen)

Anpassungswert bei einer Acker-/Griinlandzahl von 11 - 35: Abschlagi.H.v. 30 %
(abgeleitet aus 15 Datensatzen)

Die festgelegten Bodenrichtwerte gelten fiir Ackerland und Griinland gleichermalRen.

Der Preisunterschied zwischen Ackerflachen und Wiesen ist nicht hoch, er liegt im Mittel um
die 12 %, wobei sich die meisten Ackerlandverkaufe in der Zone Nord befinden, die ohnehin
hohere Preise aufweist als die Mitte oder der Siiden. Der hohere Preis fiir Ackerland spiegelt
sich insoweit bereits ausreichend im Bodenrichtwert Nord wider. Ein Anpassungsfaktor fir
Ackerland wird nicht festgesetzt.

FlachengréRe

Die FlachengrofRe der verkauften Grundstiicke ist im Jahr 2021 nicht preisrelevant. Fiir Flachen
unter 1 ha spielt haufig ein Zuerwerbsinteresse eine Rolle, so dass auch fiir solche Flachen oft
gute Preise erzielt werden. GleichermalRen wird von der 6ffentlichen Hand fiir Klein- und
Kleinstflachen, etwa fiir den StraRenbau, in der Regel auch der (bliche landwirtschaftliche
Preis bezahlt. Im Ergebnis ldsst sich kein Zusammenhang zwischen FlachengréofRe und
Kaufpreis bei den aktuell vorliegenden Verkaufen aus 2021 erkennen.

Kontakt:

Landratsamt Traunstein

Gutachterausschuss

Papst-Benedikt-XVI.-Platz

Tel.: +49 (0) 861 / 58 - 283

E-Mail: gutachterausschuss@traunstein.bayern
Geschéftszeichen: 4-GAA
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